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Abstrakt:

Tématem piispévku je proména brownfieldu na ptirode blizké feseni véetné efektivniho vyuziti
tohoto potencialu v disledku klimatickych zmén a pro udrzitelny rozvoj konkrétniho regionu
s dlirazem na zachovéani biodiverzity vzniklé na ploSe brownfieldu v Setfené lokalité.
Ptedpokladem navrhu i realizace je dobra znalost feSeného brownfieldu, obce 1 blizkého
prostiedi zkoumaného objektu, potazmo cel¢ funkéni casti zeméd€lského aredlu, vcetné
praktické mozZnosti sledovani moznych rizik, kterd brownfield svym vyskytem v sidle mize
zpusobovat. Cilem revitalizace je navraceni plochy do pfirod¢ blizkému stavu i celkové
zlepSeni zivotniho prostiedi obyvatel obce v této ¢asti mikroregionu zahrnujiciho brownfield.
Zajimavym zji$ténim je poznatek, Ze rekultivaéni upravou plochy brownfieldu v blizkosti sidla
nemusi dojit k pouhému navratu krajiny do ptivodniho stavu ¢i pouhému ozelenéni plochy, ale
revitalizace miiZze pfinést i dalsi benefity.

Abstract:

The topic of the contribution is the transformation of a brownfield into a solution close to nature,
including the effective use of this potential due to climate change and for the sustainable
development of a specific region with an emphasis on preserving the biodiversity created in the
brownfield area in the investigated locality. A prerequisite for both design and implementation
is good knowledge of the addressed brownfield, the village, and the nearby environment of the
investigated object, that is, the entire functional part of the agricultural area, including the
practical possibility of monitoring the possible risks that the brownfield may cause due to its
presence in the residence. The aim of the revitalisation is to return the area to a state close to
nature and the overall improvement of the environment of the inhabitants of the village in this
part of the microregion, including the brownfield. An interesting finding is the knowledge that
the recultivation of the brownfield area near the residence may not simply return the landscape
to its original state or simply green the area, but the revitalisation may also bring other benefits.
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Uvod

Projekt revitalizace se cilené vénuje udrzitelnému rozvoji ve zkoumané ¢asti obce, na jejimz
katastralnim Uzemi se brownfield nachazi, s dirazem na Zivotni prostiedi, zménu klimatu s
dopady na urbanizovanasidla, ato i v souvislosti se sou¢asnou problematikou nedostatku vody.
Tato rekultivace ploch je aktudlni v dobé, kdy zacina byt zavazny problém nejen se
zadrzovanim vody v krajiné, ale kdy je i zvySené riziko pozaru, v dob¢, kdy zacina byt pida
vzacnou komoditou a pozornost se obraci zejména K nevyuzivanym plocham, v dobé, kdy
aktudlnim tématem Ccislo jedna je Zivotni prostiedi a budouci strategie pro zachovani
biodiverzity na plochach piirodnich, pfirod¢ blizkych i agrarnich, a to zejména pro generace
budouci.

Piiklad vyuziti zemédélského brownfieldu je demonstrovan na objektu, nachazejicim se na
okraji obce Klucenice, uvniti zemédelského arealu, ktery je ve vlastnictvi akciové spolecnosti
Zemédeélska Klucenice a.s., ve StfedoCeském kraji, nedaleko Piibrami. Cilem je nésledovné
vytvoreni navrhu efektivniho vyuziti této plochy s dirazem na ptirod¢ blizké feseni, zadrzeni
vody Vv oblasti i zlepseni zivotniho prostfedi pro obyvatele obce s arealem sousedici. Splnéni
cile je zalozeno na kombinaci metod: analyzy stavu lokality, komparace odbornych textd a
metody vyzkumu - ,,ptipadova studie* s dlouhodobym pozorovanim postupné promény tzemi.
Vystupem projektu je navrh na environmentalni feSeni Upravy plochy brownfieldu, provedené
za UCelem udrzZitelného rozvoje zkoumaného tzemi, a pro zlepSeni mistniho klimatu
urbanizovaneé ¢asti obce Klucenice i pro celkové zlepseni prostiedi a zachovani biodiverzity.

Teoreticka vychodiska

Problematika brownfieldu

Ubytek pidy, biodiverzita, ekologie a klimaticka problematika je v sou¢asné dobé stfedem
zajmu Siroké vefejnosti. Souvislosti mezi zivotnim prostfedim, zménou klimatu, nedostatkem
vody v krajiné a budouci udrZitelnosti jsou znamé jiz nékolik desitek let. Zdroje v dnesni dobé
jiz obtizné pokryvaji spotfebu a spole¢nost sp&je na mnohych mistech k jejich vycerpani. Proto
jsme nuceni nachazet co nejrychleji G¢inné alternativy chovani ¢lovéka v urbanizovaném
prostiedi, tj. kulturni krajing, ale i ve volné pfirodé mimo urbanizovanou zastavbu. Za aktualné
diskutovana feSeni lze povazovat moznosti vyuzivani ploch, které byly degradovany a nejsou
v Uzemi ekologicky ani environmentalné piinosné. Smysluplné vyuzivani ploch kulturni
krajiny ma vsak nezanedbatelny vliv i na zivotni prostiedi. Zména klimatu a postupna ztrata
biodiverzity je pravdépodobné vinikem stale vétSich problému, které jiz nyni ovliviiuji jistym
zpusobem zadrzovani vody v krajing, s dopady na zivotni prostiedi a zpusobujici dalsi
ekologické problémy, které jesté¢ v budoucnu nastanou. Existuji ale rtizné alternativy, jak
zachazet s puadou jako s ekonomickym statkem takovym zptisobem, aby se negativni dopad na
zivotni prostiedi dal dobte zvladnout. (Quasching, 2010, s. 11-12)

Pti regeneraci brownfieldl, které se nachéazejici na hranicich sidla, se venkovské obce casto
potykaji se znevyhodnénim. Venkovské ¢i zemédélské brownfieldy nejsou pro soukromé
investory tak atraktivni jako brownfieldy v centrech mést nebo podél os regionalniho rozvoje
¢i v blizkosti hospodaiskych jader. (Klusacek et al., 2022)

Sanace a rekultivace méstskych brownfieldl proto ptitahuji velkou pozornost, ale venkovskym
prostorim se stale nedostava stejné pozornosti a trpi dopady, které tyto lokality maji na sidla,
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ckonomiku a pudu. (Navratil et al., 2022)

Obnové brownfieldi zeméd¢lského piivodu by mohlo pomoci spravedlivé ocenéni pozemkti
nachazejicich se ve volné krajin€. Vyssi ceny greenfields by mohly zvysit poptavku po diive
zastavénych a dnes nevyuzitych lokalitach typu brownfields. (Charvatova, 2022)

Brownfieldy jsou v Ceské republice z vétsi ¢asti pozistatky z doby centralné fizené ekonomiky
pfed rokem 1989. Vzniku brownfieldii pfispéla i rychla privatizace. Za brownfieldy lze
povazovat opusténé objekty i celé lokality, které ztratily svoji pivodni funkei i vyuziti, které
diky dasledkim klimatickym, vlivem vandalismu 1 celkové degradaci materialt zchatraly nebo
byly ,tokem casu“ pfeménény v ruiny. Tyto lokality, plochy ¢i objekty zpisobuji vazné
problémy: brzdi rozvoj Gzemi, brani hospodafskému rozvoji, negativné plisobi na zivotni
prostiedi, maji negativni socioekonomické dopady a celkové piispivaji ke Spatnému obrazu
celého uzemniho celku. Regenerace/revitalizace téchto objektl nabizi nové piileZitosti pro
podnikatelské subjekty, zlepSeni zivotniho prostiedi a dalSi pozitivni vlivy v daném tzemi.
(Brownfieldy, 2018, s. 22)

Jsou to plochy rozvoje, které se obvykle vyskytuji na atraktivnich mistech v centralnich ¢astech
mést nebo naopak plochy uprostied kulturni krajiny, kde se da tento potencial smysluplné
vyuzit pro regeneraci puvodniho vegetaéniho pokryvu i obnovu biotopu. Diky brownfieldam
se otevira cesta k riznym projektim, které mohou generovat pfinosy jak pro své uzivatele, tak
pro mistni samospravy, ¢i cely region. A v tom lze spatfovat unikatni ptilezitost, kdy je tieba
zacCit uvazovat o kazdé plose 1 nevyuzivaném objektu a cilené pracovat na maximalni efektivité
pfi vyuzivani pozemku. (Brownfieldy, 2018, s. 58)

Pfiroda je mocna a nedostate¢né vyuzivané nebo opusténé plochy jsou pfilezitosti k trvalému
usazeni fady rostlinnych a zivo¢isnych druhti. Pfiroda mtize fungovat jako 1é¢itel kontaminace,
coz muze byt vynikajici metoda, pokud nejsou produkty z pozemkl vyuzivany ke konzumaci
lidmi nebo zviraty. Nekteré rostliny jsou schopny nékteré latky konvertovat na neSkodné nebo
dokonce prospésné latky pro zivotni prostfedi. Pfirodni ¢isténi je pak proces, pii kterém je
ptiroda schopna béhem let snizovat troven znecisténi. MiZe se jednat o organické i anorganické
polutanty. Vhodnée typy bakterii mohou rozkladat nebezpecné latky. Tato Cinnost bakterii mtze
byt bud’ pfirozend nebo uméle vyvolanid a fizend. Vysledky tohoto CiSténi jsou relativné
dlouhodobé a mohou trvat i fadu let. (Ferber et al., 2016, s. 58-59)

Zemédelské brownfieldy v nasi republice zacaly vznikat ve vétSim mnoZstvi zejména po roce
1989. Nase zemédélstvi ptivodné fizené formou jednotnych zeméd€lskych druzstev se prerodilo
V jeho dal$i fazi pro usnadnéni fyzicky naro¢nych polnich praci, a to smérem k prumyslové
vedenému zemédélstvi. Rada mensich jednotnych zemédélskych druzstev (JZD), ktera se
nedokazala dostatecné rychle spojit v nové ekonomické celky fizené pievazné formou
akciovych spole¢nosti, ztracela postupné svij vliv na trhu coZ vedlo az k jejich zaniku.
Nevyuzivané objekty a plochy pod nimi zacaly upadat a zacal proces jejich nasledného zaniku
i celkove degradace uzemi. Tyto pivodné vyuzivané plochy zemédélské vyroby by mély byt
opét integralni soucasti krajinaiskych struktur v novych formach tprav a mély by zahrnovat
dulezité ekologické oblasti (existujici i vytvotrené), jako jsou zelené pasy a vodni prvky, stejné
jako obnovené biotopy vhodné pro urcitou nadmoiskou vysku apod. (Ferber et al. 2016)

Krom¢ mnozstvi alespoit c¢asteCné vyuzivanych brownfieldi v podobé zpevnénych
zemédélskych ploch (uvniti 1 vné aredlll) existuje pomérné velké mnozstvi zachovalych
nevyuzivanych objektd ¢i uplné zdevastovanych a polozbofenych objektd. Jsou to objekty
s pivodni skladovaci funkci (dozilé sila, rozpadlé seniky, nefunkéni sildzni jamy), byvalé
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objekty druZstevni vyroby (zdéné kraviny, teletniky, veptiny), ale i zpustlé neobhospodafované
pozemky (odstavné plochy pro techniku, hnojisté, ad). Rekonstrukce hospodaiskych budov a
jejich nové efektivni vyuzivani, stejné jako bouraci prace ¢i sanace starych ekologickych zatézi
v podloZzi na pozemcich a stavbach, znemoziuje pfedev§im nedostatek penéz, ale i nezdjem
vlastniki o uc¢elné a environmentalni feseni téchto problematicky ¢asti ploch i celych objektt a
aredlt v urbanizovaném tzemi ¢i volné krajing. (Skéla a kol., 2012, s. 17)

Tato Gzemi reprezentuji urcité rezervy v urbanistickych planech s vyznamnymi ztrdtami v
ekonomické efektivnosti, socialni soudrznosti a kvalité zivota. Ale mnoho zemédélskych
brownfields mize byt znovu vyuzivano. Brownfieldy nejsou jen hrozbou pro spole¢nost, ale
predstavuji pfedevsim i nové ptilezitosti. Neni zde ale velky zajem samosprav angazovat Se
Vv téchto problémech. Schopnost fesit problematiku zemédélskych brownfields byva ziejmé
ochromena domnélou slozitosti pravnich piedpisi a piipadnou finan¢ni zatézi nékterych
projekti. Vlastnici maji maly zajem nabizet svoje pozemky k téelné vedené regeneraci a
upiednostiuji pasivni pristup ke svému majetku. (Ferber et al., 2016, s. 22-23)

Zemédélské brownfields (dokonce i Uzemi bez environmentalniho poskozeni, vlastnickych
nebo majetkopravnich problémil) maji Casto Spatné umisténi nebo jsou tak nezajimava pro trzni
ckonomiku vlastnika, ze v horizontu dekad nebude pro jejich rozvoj zadny zajem ani Sance.
Prostorové, strategické a ekonomické planovani by se vramci udrzitelného a
environmentalniho rozvoje, s dirazem na obnoveni ¢i zachovani biodiversity v Uzemi, této
skutec¢nosti mé¢lo vénovat. (Ferber et al., 2016, s. 13)

Plochy i objekty brownfields na mnoha mistech déle chatraji, mizi pod néletovymi dfevinami
a zarUstaji bylim. Z lokalit se, po pocate€nim vizudlnim Upadku stavaji rizikové a celkové
degradované zony jak pro obyvatele, tak pro cely region.

Ocekavané trendy

Nelze tedy nez souhlasit s Kubiziiakovou, ktera uvedla na Konferenci brownfieldy 2018, ,,zda
by nebylo efektivnéjsi nastavit jednotna pravidla pro celou Ceskou republiku. Vytvorit jeden
dotacni titul, do kterého by prispivala vSechna ministerstva. Financovaly by se vsechny typy
projektit regenerace brownfieldii bez rozdilu jejich piivodniho a budouciho vyuziti. Planovany
zamer znovuvyuziti lokalit by nebyl limitovan zamérenim jednoho ¢i druhého ministerstva.
Zadatelé by si nemuseli sloZité hledat programy, ze kterych by mohli ¢erpat. Ani by nemuseli
uzpiisobovat budouct vyuziti a charakter stavby dle aktualne vyhlasenych vyzev, ale jednoduse
a prehledné by zadali jeden subjekt na podporu smysluplného a celého projektu*. Jak bylo jiz
zminéno, brownfieldy skytaji znacny potencidl dal§iho rozvoje a jejich realizace ma pozitivni
socialni a ekonomicky dopad na danou oblast, i piestoze je jejich priprava ¢asoveé a financné
naro¢nd. Zajem o tyto lokality stoupd. Proto je tfeba pokracovat v této slozité cesté a co
nejpruznéji pienastavovat vzajemnou spolupréci jednotlivych ministerstev s regionalnimi a
mistnimi zainteresovanymi subjekty. (Brownfieldy, 2018, s. 12)

Soucasné Ucast vetejnosti na rozhodovani muze také ptispet ke kvalité¢ a uspéchu projektl
regenerace brownfields, a to i pii projektech s krdtkodobymi cili, a i pti takovych, které si
kladou dlouhodobé udrzitelné cile. Uast vefejnosti je pro projekty regenerace brownfields
vyznamna a dulezita. Brownfieldy jsou Casto umistény v tésném sousedstvi ploch s funkci
bydleni. Dopad regenerace brownfields mtize pak velmi postihnout pozitivné i negativné ty,
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kteti ziji a pracuji v blizkém okoli. Tito lidé jsou proto hlavnimi u¢astniky pfi feSeni budouci
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revitalizace uzemi a méli by byt vzdy zapojeni do rozvoje strategii regenerace téchto ploch.
(Ferber et al., 2016, s. 84)

Piesto, ze je tématu vénovana pozornost od konce devadesatych let, je to s dvacetiletym
odstupem od vyspélych zemi svéta. Nasledkem transformaci hospodatstvi zlstaly na fad¢é mist
opusténé plochy i objekty, které piedstavuji zavazny problém pro udrzitelny rozvoj obci, mést
i regiond. Tento rozvojovy potencidl se vSak ¢asto neobejde bez iniciativy a podpory ze strany
statu a vefejného sektoru. Verejné zdsahy jsou o to nutnéjsi, pokud se jednd o tzemi se
sociélnimi a ekologickymi problémy. V minulosti, v obdobi 2007-2014, se podle odhada
podaftilo regenerovat az 15 % ploch brownfieldil v rdmci trznich mechanizmi nebo s vyuzitim
vetejné podpory. Presto velka ¢ast z plivodn€ odhadovaného poctu 10 000-12 000 brownfield
zustava nevyuzita a nové brownfieldy opét vznikaji. V soucasnosti je dle Agentury Czechlnvest
v Narodni databazi brownfielda registrovano 3 500 lokalit, z nichz je ptes 450 lokalit vefejné
nabizeno investorim. Dal$i databdze a nabidky jsou ve spravé nékolika kraji a mést.
Specifickymi ptekazkami projektl regeneraci jsou planovaci a povolovaci procesy a oceniovani
nemovitosti typu brownfield. Spekulativni zajmy a nésledky privatiza¢nich procesti mohou byt
ptic¢inou ptekazek regeneraci. Ve sttednédobém horizontu do roku 2024 se ocekava zvyseny
zdjem investori o podnikatelské vyrobni a skladovaci plochy. Soucasny trend pievySujici
poptavky zahrani¢nich investorti po najemnich plochach nad poptavkou ploch do vlastnictvi
bude pravdépodobné pokracovat. Z demografického a socialniho vyvoje také vyplyva, ze i
nadéle poroste poptavka v riznych segmentech a pozadavky na energetickou uspornost staveb.
Z hlediska vyvoje evropskych urbannich politik budou posilovany cile udrzitelného rozvoje
zahrnujici omezeni rozristani sidel do krajiny. Regenerace brownfieldl, zkvalithovani
vefejnych prostorti, ale i téma zapojovani vetejnosti do rozhodovacich procesii apod. je
pfirozené¢ aktualni. Rostoucim narokiim na koordinaci cild udrzitelného rozvoje vSak
neodpovidaji finanéni moznosti vefejného sektoru. Z toho duvodu je i ze strany Evropské unie
patrna snaha o vytvafeni novych pfistupii k managementu rozvoje Gzemi. Soucasné v oblasti
zivotniho prostiedi 1ze ocekavat zptisnéni norem na ochranu pidy. Regenerace brownfieldl
jsou plné v souladu s o¢ekavanymi sméry rozvoje, proto je 1ze vnimat jako ptilezitost a vyzvu.
(Narodni strategie regenerace brownfieldi 2019-2024, 2019, s. 11-12)

Ozeleniovani rekultivovanych ploch

Regenerace brownfieldu, jako soucast vytvareni a udrzovani zelenych ploch ve méstech a nové
vyuZiti pro znehodnocené zastavéné plochy, je jednou z ¢asti udrzitelného rozvoje mést. Lidska
sidla se nemohou v naSem omezeném prostiedi izemné rozpinat do nekonecna a zelen je jednim
ze zakladnich prvkt sidel i jejich udrzitelného rozvoje. Nabyva proto na dulezitosti s
postupujicimi zménami klimatu, které na krajinu a lidské osidleni ¢im dal vice ptisobi. Snaha
ozelenéni mést generuje otdzku, kam by mohla byt zelefi umisténa.

Nevyuzit¢ a devastované lokality, které hyzdi své okoli a znamenaji realné ¢i potencialni
nebezpeci pro své okoli, se tak nabizeji jako adekvatni feSeni. Nelze jednoznacné fici, co
viechno lze povaZovat za vystup ozelefiovani, ale zelen zde pIni hlavni funkci. Castokrat je
vSak mozné se setkat s SirSim pojetim, napi. venkovni sportovisté a hiisté. Tyto plochy slouzi
pro rekreaci vefejnosti, nicméné zelenl stile zlstdvd dominujicim prvkem. Mezi formy
ozelenéni méstského prostiedi, které vznikaji na plochach brownfields v sousedstvi
urbanizovaného prostiedi, se fadi: parky a parkové upravené plochy, nabiezi, plochy pro
meéstské zeméde€lstvi a zahradkaiskou cinnost, stromotradi, aleje, apod. Regenerace
zeméd¢lskych brownfieldt nevyhovuji tomuto Gcelu, a proto je nutné akceptovat rozdil mezi
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plochami zelené v urbanizaci a zelenymi plochami jako ptirodé blizkého vystupu procesu
ozelenéni brownfields ¢imz jsou napi. ekologicka stanovisté (biotopy), lesy a zalesnéné arealy.
(Schneiderova, 2020, s. 30)

Brownfields jako nahradni stanovisté pro rostliny a Zivo€ichy mohou vytvaret stanovisté pro
fadu vzacnych a ohrozenych druht rostlin i zivo¢ichi. Mohou byt velmi dilezité pro samotné
preziti téchto druhli a obecné pro zachovani druhové rozmanitosti (biodiverzity). Tuto
skutecnost podpofila napi. naptiklad britsk4 vlada, ktera jiz v roce 1992 pfijala akéni plan pro
zachovani biodiverzity, ktery se zabyvéa biologickymi zdroji VVelké Britanie a poskytuje detailni
plany na jejich ochranu. Takové feSeni vyskytu a diverzity ohrozenych druhti organismu,
vyskytujicich se Casto pravé na lokalitdich brownfields, a dalSich ohroZenych lokalitach, a
zaroven plany na jejich ochranu, revitalizaci ¢i zachovani je spravnym udrzitelnym feSenim.
Kazdé tii az pét let pak byly vydavany reporty, které prokazaly, Ze pfijeti planu a jeho naplnéni
vedlo ke zpomaleni Ubytku biologické rozmanitosti. (Kuskova, 2014, s. 11)

Pripadova studie Klucenice
ReSené tizemi

Ptipadovad studie zahrnuje zemédélsky brownfield ve Stfedoceském kraji, spadajici do
katastralniho uzemi obce Klucéenice, nalézajici se na pozemku zemédélského podnikatelského
subjektu Zemédelska Klucenice a.s. Tato spolecnost, zabyvajici se primarné zivocisnou
vyrobou, hospodaii na rozhrani Stfedoceského a Jihoceského kraje, coz je na hranicich okresii
Ptibram a Pisek.

ReSena oblast ma vyznamny pfirodni potencial nejen diky nedaleké vodni nadrzi Orlik, ale
stava se turistickym cilem ptedevs§im pro svou zachovalou a atraktivni venkovskou ptirodu.

Ortofotomapa sirSich vztahti v Uzemi zobrazuje pestrost krajiny i vzdalenost vodni plochy:

Obréazek 1: Ortofotomapa Sirsich vztahii v Uzemi

‘ol
Zdroj: Seznam. In: mapy.cz [online] © Seznam cz, a.s
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Zemé&d¢lsky aredl je v tésném sousedstvi urbanizované ¢asti obce, na kterou nejen souvisle
navazuje, ale v poslednich letech se stava jiz pifimou soucasti obce v dusledku rozsSifovani
aktivit a vyrobnich ploch aredlu severozapadnim smérem.

Obrazek 2: Ortofotomapa lokalizace brownfieldu v obci

droj: Seznam. In: mapy.cz [online] © Senam cz, a.s. 2023[cit. 2023-05-21] Dostupné z: Mapy.cz

Stavajici brownfield (dfive vepiin) je dle vypisu z katastralni mapy ve vlastnictvi spole¢nosti
Zemédéelska Klucenice a.s. veden pouze pod parcelnim ¢islem jako zemédélska stavba,
s omezenim vlastnického prava zastavniho smluvniho, bez ¢isla popisného i evidenéniho,
s vymérou 854 m?, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi.

Pivodni druzstevni objekty zacaly vznikat po druhé svétové valce v dusledku nucené
kolektivizace, ktera se nevyhnula ani obci Klucenice nedaleko vitavského toku. Vepiin byl
zaloZen na tzv. obecnim zdhumenku, kde se nachazela pouze policka a pastevni plochy v té€sné
blizkosti urbanizované ¢asti ptivodni obce, a to v pfimém sousedstvi zahrad a ovocnych sadi,
které vlastnili majitelé sousednich domi. Objekt byvalého, nyni jiZ nefunkéniho vepiinu, se
nachdzi na castech tfi pozemki s rozdilnym pozemkovym cislem, véetné parcelniho Cisla
samotné stavebni parcely pod budovami a sestavuje se ze ti, na sebe tésné navazujicich se ¢asti
(kazdy je v pudorysu obdélnikového tvaru), které jsou prichozimi otvory vzajemné propojeny
a tvori tak jeden uceleny zdény soubor budov, ktery je i ¢astecné 0sazen betonovymi rampami.
Samotna stavba je v klasickém materialovém provedeni odpovidajici dané dobé. Typ zdiva
prevazné z cihel, zaklady kamenného charakteru, provedeno bez zemnich izola¢nich prvku
proti vlhkosti ¢i plisobeni radonu, proto je zde predpoklad vsaku kejdy z kéji do podlozi. Vyvoz
exkrement byl realizovan na pfilehlé hnojisté piimo v sousedstvi objektu uréeného pro
ustijeni a chov prasat, odtok mociuvky do volného terénu splachem samospadem (vepfiin
zbudovan na mirné svazitém terénu s vychodo-zdpadni orientaci, nad nedalekou mistni
vodote¢i — Kluéenickym potokem). Pod vlivem dlouhodobé neptiznivého vyvoje v odchovu a
prodeji prasat doslo k zastaveni ¢innosti v puvodnim zdéném objektu, ktery zacal chatrat az do
dnesni podoby. Z pocatku zde byly nevyjasnéné majetko-pravni vztahy a v souc¢asnosti neni
situace feSena ziejm¢ s pfihlédnutim k neaktudlnosti feSeni stavu objektu ¢i z divodu
néakladnosti likvidace objektu, sanace uzemi a nasledné celkové revitalizace plochy. Dalsim
divodem nulové aktivity ve spojeni s brownfieldem bude ziejmé skutecnost, Ze stavajici majitel
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brownfieldu, zemédélska akciova spolecnost, vlastni dostate¢né mnozstvi plochy zemédelské
vyroby v rdmci celého arealu a neni tedy pod tlakem z divodu nedostatku mista pro svoje
kazdodenni ¢i sezonni aktivity.

Objekt je delsi dobu v neménném stavu, a to jesté s puvodnim zastieSenim z klasickych
palenych tasek, provedeni tramového krovu je celkové v odpovidajicim stavu z doby svého
vzniku, stropy uvnitf objektu jsou na mnohych mistech naruSené (s proraZzenymi otvory),
stropni prkna vyhnild, ale do objektu pravdépodobné nijak vyrazné nezatéka. Zakladové zdivo
je misty jiz bez vnéjsi fasady, vnitini stény i pficky se zvétralou odpadajici omitkou, vné&jsi
nastupni betonové rampy se jevi jako pomérné pevné, vnitini otvory bez osazenych dveti, pouze
zajisténé provizorni miizkou z trubek proti vstupu osob, okenni vyplné vcetné ramovi bud’to
zcela chybi nebo jsou v dezolatnim stavu. Plochy okolo objektu i vnitini centralni prostor mezi
dvéma castmi budov, ve tvaru ,,U“ typu budovy (tvar zastavéné plochy), jsou castecné
zapleveleny bylim (v¢etné kopfiv, s vyskytem bodlaki) véetné naletovych dievin (Cerny bez,
btiza, aj.). V okoli objektu je volné lozeny odpad v podobé¢ starych traktorovych pneumatik,
igelitovych silaznich folii, zelezného hrazeni koji, stavebni suti a dalsi ekologické zatéze
na prevazné nezpevnéném pfirodnim travnatém terénu. ReSeny brownfield je, jak bylo jiz
popsano, zdevastovany dlouhodobou absenci vyuzivani i neprovadénim udrzby. Objekty maji
zajisténo zakladni zastfeSeni. Obvodové konstrukce a fasddy jsou z vétSi Casti zdsadné
poskozeny (opadané omitky, zatékani). V soucasnosti plisobi feSené iizemi viici okoli ponc¢kud
zpustle, postrada jasnou funkénost, dlouhodobé chatra a s ptilehlou plevelnou vegetaci tvori
zakouti, které zhorsuje bezpecnost i prostupnost izemi. Stav budov se vyrazné¢ neméni, jedina
vyrazna zmeéna je znatelna na vegetaci.

Vegetacni pokryv v centralni ¢asti plochy je tézko pfistupny z divodu vyskytu naletovych
plevelnych rostlin (zejména koptiv a bodlaki), a nelze tedy prokazat, zda nejsou na volném
terénu uloZeny nebezpecné predméty (mozné zplisobeni zranéni), zdvadné materidly (mozné
kontaminace podloZzi) nebo jiné negativni vlivy v Uzemi plochy brownfieldu.

Vyhotovena fotodokumentace vyobrazuje stav plochy brownfieldu:

Obréazek 3: Zapadni strana objektu

Zdroj: Vlastni foto autor (6/2019)
Obrézek 4: Stav vnéjsich ploch a betonovych ramp objektu
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Zdroj: Vlastni foto autor (6/2019)
Popis stavu Uzemi

Klicovym omezenim pro revitalizaci izemi je vlastnictvi pozemkii a drzeni stavby byvalého
vepiina v rukach akciové zeméd¢lské spolecnosti, kterd doposud zifejmé nenasla divod ani
motivaci stavajici stav brownfieldu a jeho okoli n¢jak vyrazné zménit.

Ptirodni faktor

V disledku dlouhodobéjsi necinnosti se v objektu 1 jeho blizkém okoli vyskytuji hnizdisté
rizného ptactva (pievdzné pévci), hmyz (¢meléci, vosy, véely samotarky), hlodavei (hrabosi,
mysi, rejsci, ad.), ale i jestérky nebo slepysi. Tato pestra skladba zivoc¢ichli zde prosperuje nejen
diky neudrzovani objektu a ploch ptilehlé zelené, ale 1 z davodu blizkosti lidskych obydli se
zahradami s vysazenymi ovocnymi stromy, kde maji drobni zivo¢ichové, ptactvo a hmyz témé&f
celoro¢ni dostatek potravy (i vlivem chovu driibeze, péstovanym okrasnym rostlindm, zeleniné
¢i bobulovinam apod.). Jedinym vyskytujicim se ,,predatorem* v této jiz témé&f piirodé blizké
zO6n¢ jsou domaci kocky, lasice hranostaj, kuna ¢i men$i dravci narazové lovici i nad
urbanizovanou ¢asti obce a zeméd¢€lskym arealem (postolka obecna, kané apod.), které bylo
mozno V blizkosti objektu, uvnitt ploch i vné¢ zemé&d¢€lského arealu vysledovat. Na zakladé
tohoto pravidelného pozorovani lokality i blizkého okoli a na podkladé rozhovort s mistnimi
obyvateli I1ze konstatovat, ze liska nebyla doposud v tak tésné blizkosti obydli ani v Setfené casti
arealu spatfena, piestoze je v tomto misté plocha zeméd¢lské vyroby ne zcela oplocena a
lokalita je zcela volné piistupna z pastviny i poli na severo-zapadni strané. Obcasna potulka
voln¢ se pohybujicich pst v obci ziejmé faunu v této lokalité nijak vyznamnéji nezatézuje ani
neohrozuje. V posledni dobé se nedaleko plochy brownfieldu vyskytuje vétsi pocet strak, které
zde nasly nejen utociste, ale ziejme i1 zdroje potravy (hrabose, mysi apod.). Nebyva neobvyklé
zde zahlédnout zajice ptichoziho z okolnich poli a pfilehlé louky ponechané ladem, coz se stava
prave v disledku neuplného oploceni aredlu ploch zemédélské vyroby.

Klimaticky faktor

Na plose brownfieldu neni fesen zachyt destové vody, ani okapové svody, které¢ by v misté
spad n&jakym zptisobem regulovaly. V feSeném uzemi proto dochazi bud’ ke zcela pfirozenému
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zasaku do nezpevnéného podlozi (vegetace) nebo v piipadé€ ptivalovych destt, a v disledku
rychlého splachu srazek ze Sikmych stiech, voda v silnéjsich proudech odtékd po spadnici a
zpevnéné obsluzné cesté sousedici s objektem ¢i stéka volné do sousedici zelené plochy.
Bohuzel aktualnég stale ¢astéji nastavaji dlouha teplejsi obdobi, kdy teploty bézné dosahuji 30ti
a vice stupni Celsia, objekt se pak stava akumulatorem tepla, ktery pies den vysoké teploty
absorbuje a v prub&hu vecera a noci je vyzafuje do pfilehlého uzemi. V disledku aktualni
zmény klimatu lze tedy potvrdit, Ze ob& ¢asti budovy i se zpevnénou plochou (odstavna
panelova plocha a néstupni rampy) tvoii vyznamny tepelny ostrov, ktery je pro uzemi
nekomfortni a odvod destové vody z ploch stiech neni Géelné ani efektivné vyuzivan. Bohuzel
na celé ploSe brownfieldu neni mozny ani zcela rovnomérny a pozvolny zasak do okolniho
uzemi, jelikoz proudy vody odtékaji ze stfech prudceji a samospaddem jsou obsluznou cestou
odvedeny z této plochy rychleji, nez by bylo zajisténo pouhym postupnym destovym spadem
a naslednym volnym pfirozenym vsakem do volného terénu bez zpevnénych ploch a s
pouhou vegetaéni plochou ¢i uméle vytvotrenou vsakovaci jAmou.

Bezpetnostni faktor

Pii prizkumu v uzemi byl potvrzen aktualni pfedpoklad urcitého rizikového faktoru zejména
na panelové plose piilehlé k Setienému brownfieldu, v dusledku rizika kontaminace podlozi
vlivem ukapt odstavené zemédélské techniky a stroji, kterd je zde trvale odstavena. Dalsim
zjisténym rizikem je mozny vznik pozaru objektu, a to jak z vlivu pusobeni lidského faktoru
(nedodrZzenim bezpeénostnich podminek provozu v aredlu napi. Vv diasledku odhozeni
nedopalku ¢i tkapt hoflavin z odstavenych vozi nebo v ptipadé¢ samovzniceni ¢i zahofeni
skladky vedle nedalekého objektu vyuzivaného pro uskladnéni pneumatik). Neni bohuzel
znamo, zda se Vv objektu nenachazi né&jaké zavadné materialy ¢i latky, vyjma pneumatik,
pouzitych stavebnich hmot, ¢i zptsobu, jak byla stavba zalozena a nakolik i do jaké hloubky
byla ptida kontaminovana kejdovym hospodafenim apod. Dalsi nezodpovézenou otazkou je, co
skryva bujna vegetace, co se nalézéa v podkrovnich prostorach a samoziejmé jakym zptsobem
je oSetfen unik ¢i ukap z odstavenych zemédélskych vozi i mechanizace na volné plose
Vv tésném sousedstvi objektu. TotéZ se tyka i plochy v centralni ¢asti objektu u zkoumaného
brownfieldu. Za nejvyraznéjsi riziko v této ¢asti zeméde€lského aredlu, na celém Gzemi plochy
brownfieldu i vjeho nejbliz§im okoli, lze povazovat naprostou absenci protipoZarnich
prostiedkil — hasebni techniky (hasicich pfistroji, pisku, hydrantu ¢i jinych prostredkd).

Limity vyuziti izemi

Limity vyplyvajici z izemniho planu obce jsou dané funkci plochy (zemédélska vyroba) a
samoziejm¢e 1 blizkosti ploch s funkci bydleni. Po spadnici je nedaleka vodote¢ — Klucenicky
potok, ktery v ur¢itém ohledu tuto lokalitu rovnéz limituje. Zdroje VN (vysokého napéti) se zde
nevyskytuji, ani jiné inZenyrské sité, které by branily revitalizaci izemi. Objekt i ptilehla plocha
je v ramci aredlu dobfe dostupna obsluznou ¢aste¢né zpevnénou i nezpevnénou cestou. Dal§im
omezujicim faktorem dosavadniho nezajmu vlastnika o revitalizaci brownfieldu a celé ¢asti této
lokality mohou byt i finan¢ni naklady, jelikoz obvykla sanace ptipadné prokazané ekologické
zatéze ploch pod vepiinem 1 v jeho okoli, véetné¢ spravné provedené likvidace zdvadnych
materialli, mize navysit naklady na provadéni praci a eventudlné€ i omezit budouci vyuziti
celkové promény této ¢asti arealu. RovnéZ soucasna legislativa by mohla byt omezujici pro
nékteré aktivity 1 zaméry a pfedem urcovat, co je mozné vykonat v uzemi s uvazovanou plochu
revitalizace, a to v souvislosti s ptedchazejicim vyuzitim (Uzemni rozhodnuti) nebo ve spojitosti
s funkci vyuziti pozemku v pfimém sousedstvi Uzemi brownfieldu (hygienicke limity).

Déle to mohou byt napf. pravni listiny a dokumenty uréujici vlastnictvi nemovitosti, které
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mohou dopiedu zamezovat urcitym druhtim vyuziti tzemi nebo pozadovat jen urCité druhy
vyuziti izemi (vécna bfemena, ochranna pasma apod.). Z popsanych limita lze vyvodit zavér,
ze pro preménu brownfieldu na ucelnou a environmentalni rekultivaci plochy jsou zde realné
predpoklady a soucasné neexistuji zadnd zasadni omezeni vyjma finan¢nich a omezeni
vyplyvajicich z navaznosti plochy vyroby na funkéni plochu bydleni.

Prirodé blizké ieseni

Zkoumana plocha brownfieldu prosla v prubéhu desitek let v koneéném efektu Casteéné i
pfijemnou proménou. Funkéni naplni objektu jiz neni vyroba vepfového masa ptinasejici do
lokality hluk, zapach a dalsi negativni jevy jako extrémni vyskyt obtizného hmyzu, ale naopak
v disledku ukonceni chovu a vlivem postupného chatrani objektu se tato oblast celkovée
zklidnila a umoznila diky sukcesi plochu ¢asteéné nefizené zarust novou, ale prevazné
plevelnou naletovou vegetaci. Tuto diky zklidnéni lokality osidlili i rizné zivo¢isné druhy.

Piinos rekultivace

Navrhované feSeni by se po této pozitivni zkuSenosti se zklidnénim vyroby, v oblasti blizké
funkénim plocham bydleni, mélo ubirat udrZzenim tohoto ,klidového* stavu. Za ucelem
zakonzervovani nyni klidné lokality by se Uzemi revitalizovalo pravé tak, aby se jesté vice
podpoftila postupné vznikajici izola¢ni funkce nevyuzivané plochy vuéi ostatnim plocham
stavajici aktivni zemédé€lské vyroby na strané jedné a obytnou zonou na strané druhé.
Piijemnym benefitem by byla urcitd podpora nové vzniklé biodiverzity v uzemi, zlepSeni
zivotniho prostfedi a zejména Uprava plochy pfirodé blizkym opatienim.

Demolice brownfieldu by umoznila rekultivaci zelené, pfipadnou sanaci pidy i podlozi
s naslednym vysazenim kulturni zelené, v souladu se souc¢asnou zménou klimatu, a to takovym
zpusobem, aby se potlacily tepelné ostrovy v této Casti arealu, aby se lépe zadrzovala voda
V této oblasti, aby nebyly jiz Zadnym zptisobem kontaminovany podzemni prameny ptipadnym
splachem ztéchto ploch vyroby. Vhodné zvolenou upravou terénu, se spravnym typem
vegetace s prihlédnutim k nadmotské vysce, s pfipadnym vytvofenim terénnich vin ¢i zemnich
val(, by se i1 ¢asten¢ odizolovala hlu¢na vyroba od ploch pro bydleni. Vznikl by tak piijemny
izola¢ni a uceleny ostriivek ptirodni plochy uvniti ploch arealu pro zemédélskou vyrobu, ktery
by uzemi nejen zklidnil a potlacil ¢astecné negativni vlivy vyroby (hluc¢nost, prasnost, emise),
ale 1 zachoval Zivoc¢isné druhy, které tuto lokalitu jiz obsadili a adaptovali se na mistni
podminky. V piipadé velkorysého feseni a investice ze strany akciové spole¢nosti by nebylo od
véci v ramci tohoto ,,remizku® vytvofit zaloZzeny vodni prvek, napiiklad malou umélou lagunu
¢i moktadek s rakosim, pomoci struh a svodl z ploch, pro celkové zlepSeni klimatu v této Casti
aredlu, kde se v soucasné dob¢ nezachazi hospodarné s odtokem srazek desté z pevnych ploch.

Tento zpiisob rekultivace by vytvofil Gsek souvislé zelené s plochou navazujici na ptilehlou
pastvinu a propojujici opticky okolni zahrady i s nedalekou volnou, byt zemédélsky
vyuzivanou krajinou. Toto feSeni v duchu zlepSeni Zivotniho prostiedi a v souladu
s environmentalnimi evropskymi trendy by prospélo nejen obyvatelim obce, ale 1 lepSimu
vnimani primyslového zemédélstvi, které se v obci jiz tieti desetileti pomérné agresivné
prosazuje. V neposledni fadé by se vyfeSilo mnozstvi negativnich jevi s vyskytem tohoto
brownfieldu souvisejicich (neudrzované a nekosené plevelné naletové rostliny; nadpocetny
vyskyt hryzct, hrabosi a krys; likvidace skladky plastovych folii; odvoz volné ulozenych
pneumatik v okolnim volném terénu; sniZzeni vSech rizik pozaru).

Odstranéni stavby brownfieldu nebude mit s ohledem na umisténi vici terénu zadny negativni
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vliv na odtok srazkovych vod v uzemi. Nova modelace terénu, charakter budoucich ploch i
samotné vegetacni prostfedi bude umoznovat pfirozené zasakovani srazkovych vod pfimo

V misté spadu, vhodnymi strouhami se srazky mohou svadét samospadem do vytvotené laguny.

Néavrh feseni revitalizované plochy

Vycisténé uzemi by mélo byt zbaveno vétsi ¢asti naletovych drevin a plevelnych rostlin,
zhutnéné plochy by se rozrusily a ponechaly pouze zpevnéné plochy obsluzného charakteru
v okoli. Navazkou zeminy a vhodnou modelaci terénu by se vytvofily terénni viny a ptipadnym
ubranim zeminy v centralni ¢asti u stavajiciho objektu, by se vytvorily podminky pro vytvoieni
vodniho prvku (jezirka, mokiadku apod.). Pro navrh vegetacnich prvkt bude piednostné
vyuzivana taxonomicka skladba rostlin, ptivodnich v dané oblasti. Vysazeny by zde mohly byt
napft. traviny, rakos a dalSi rychle rostouci zelen, s dobrou toleranci ke zméné klimatu i
nadmotské vysce, v podobé vsakovaciho zahonu, ktery je prohlubni mirné se svazujici,
S hustym vegeta¢nim pokryvem a stiedn€ vzrostlou zeleni. Travni porosty by byly doplnény
vhodné zvolenymi listnatymi stromy a kefi, které by dobte snaSely obCasny piisusek, ktery je
Jiz v dne$ni dobé spiSe Cast&j$i az pravidelny neZ jen narazovy. S piihlédnutim k umisténi
lokality vici okolnimu terénu by bylo vhodné obnoveni nékolika struh, kterymi byla diive
odvadéna destova voda z ploch areélu, a to takovym zptisobem, aby byl v ptipad¢ trvalejSiho
¢i privalového desté proud vody sméfovan pravé k této zeleni v zasakovacim prilehu,
s umoznénim postupného zasaku diky vytvoreni terénnich vin (nebo mensiho zemniho valu
rovnéz osazeného vegetaci), a nikoliv odtok po svahu doli smérem k ocelokolné a ke sbérnému
dvoru.

Pokud by byla uprostied ,,zeleného ostrivku‘ vybudovana jiz zminéna mala laguna, v podobé&
vsakovaci jamy (,,svejl z anglicky swale), slouzila by pro tento ptipad i jako rezervoar na
destovou vodu, a v dobé vysokych teplot by mistni klima lokdIn€ nejen zpfijemnovala, ale i
ochlazovala. Benefitem by bylo dalsi ptirozené navyseni biodiverzity na tomto malém ptirodé
blizkém uzemi. (Kiizek, 2019)

Jedinym negativnim jevem vnimanym obyvateli by mohl byt zvySeny vyskyt hmyzu (napf.
komarti), ale s piihlédnutim k mnozstvi zpévného ptactva v tomto tizemi by tento stav ziejme
prospél i zlepSeni sukcese uvnitt zemédélského aredlu. V idealnim ptipadé by tak na Setfeném
misté mohl vzniknout tzv. ,pfestupni ostrivek™ na okraji zeméd¢€lského arealu, ktery by
pfirozenym a nenasilnym zpiisobem propojil okolni volnou krajinu, byt dle izemniho planu
oznacenou za plochu pro budouci rozvoj vyroby, se zahradami v urbanizované ¢asti obce. Tento
zeleny koridor by nejenom zlepsil zivotni prostiedi obyvatel, kteti jsou zemédélskou vyrobou
V obci vyznamné zatiZeni, ale vytvoril by i velmi piijemné prostiedi pro drobné zivocichy,
hmyz a ptactvo, ktefi se zde diky delsi pasivité v uzemi jiz vyskytuji.

Piilozena fotodokumentace zobrazuje navrh upravy terénu na jiném piikladu v Uzemi:

Obrazek 5: Prikiad navrhované modelace terénu
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Zdroj: Modelujeme terén zhrady. In:cekestavby.cz: Zahrada hrou I1l. [online] 2011 [cit. 2019-06-11]

Obréazek 6: Vsakovaci jama (swale — svejl) na zadrzeni vodnich srazek

Zdroj: Autor fotografie Lubor Krizek (zverejneno se souhlasem autora) In: Lubor Krizek | Facebook
[online] Meta © 2019 [cit. 2019-06-11]

Obrazek 7: Moznost rekultivace casti rurdlni plochy (,, plaznik®)
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Chodbitky mezi zeminou a vétvemi hojné

vyu2ivajl rdzné druhy plazG jako Okryt Klest o priméru do 10 cm je navr-
popfipadé pro své rozmnozovani $en do vysky a pfesypan ornicl tak, 2e
° celkovy objekt obsahuje rGzneé
nezasypané otvory a chodbitky pro

y 2ivolichy
e g W R Aoy °

Ram 2z dfevéné kulatiny o prOméru a2
25 cm spojeny tak, aby vznikia pevna kon-
strukce obdeinikového tvaru

Zdroj: Pohled na rekultivace se méni. In: turistika.cz: OKD [online] © 2007 - 2019 Turistika.cz s.r.o.
[cit. 2019-07-03]

Oduvodnéni feSeni revitalizace izemi

V piipadé navrhovaného feSeni, zaméteného na zmirnéni dopadu zmény klimatu na obec a jeji
obyvatele, je Zadouci zachovéni zelenych ploch v zemédélském arealu v maximalni mozné
mife. Zpevnéné plochy zachovat jen tam, kde jsou nezbytné nutné v rdmci platné legislativy,
nafizeni, ¢i konkrétni normy. S ohledem na globalni oteplovani je zadouci omezit velikost a
mnozstvi ploch tepelnych ostrovll, a to nejen ploch zhutnénych odstavnych, zpevnénych
parkovacich a pojezdovych, ale i ploch zastavénych (vcetné velkoplosnych stfeSnich
konstrukci). Zemédélské arealy jsou mista s velkym poltem zastavéné plochy uprostied
kulturni krajiny, ale v dnesni dobé i s velkym mnozstvim dozilych objektl, které krajinu nejen
,hyzdi“, ale také vytvareji umelé tepelné ostrovy zabranujici pfirozenému vsaku dest'ovych
srazek v dnes$ni dobé klimatickych zmén tak potfebnych. Obvykle je likvidace ¢i pfeména
brownfieldii nejen nakladnd, ale vlastnik je Casto obtizné¢ dohleddavan a nema zdjem tento
problém fesit. Jde obvykle o typicky piiklad chatrani a pustnuti objektu v disledku poklesu
trzni hodnoty budovy dfive, nez vzroste cena pozemku pod objektem. Pustnouci objekt ma pak
negativni vliv na okolni izemi nebo se stava bezpecnostni hrozbou ¢i ekologickym problémem.
V nejmensim dusledku negativniho dopadu je i neesteticky pusobicim prvkem ve
venkovském Gzemi. Navrhované feSeni by bylo dobrou moznosti jak lokalitu ,,pozvednout®,
aniz by bylo zapotiebi extrémné vysokych néaklada.

V navrhovaném piipadé¢ Setfené lokality zemédelského brownfieldu v obci Klucenice by bylo
piinosné, aby byla lokalita byvalého vepiinu nejprve Setrné ,,0¢iSténa* od stavebnich prvki,
pfipadné sanovana, rekultivovana a nasledovné navracena do ,.Cisté€* pfirodni formy tGzemi,
jelikoz je zde nejen na tento typ rekultivace prostor, ale i dobré podminky, divody a
predpoklady. Vznik této zelené plochy by nejen Castecné izoloval plochu vyroby od ploch
bydleni, ale soucasné¢ zlepsil celkové klima. Naletova zelen by se nasledné zameénila za zelen
kulturni, navazka by pomohla dotvofit esteticky piijemny terén a funkéné by doplnila izola¢ni
prvky na ploSe vyroby (za Ucelem sniZeni hlu¢nosti, prasnosti, ad.). V neposledni fad¢ by zde
vzniknul né¢jaky, byt maly ptedpoklad pro vytvofeni mikrobiotopu, jelikoZ se zde v soucasnosti
vyskytuje dostate¢né mnozstvi drobné fauny i flory, kterd by formou sukcese toto nové Gzemi
Jisté brzy opanovala, a to napf. i vytvofenim plazniku. (Pohled na rekultivace se méni, 2019)
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V piipadé dobrych podminek podlozi pod stavbou byvalého veptina a v disledku absence
zavazného hloubkového znecisténi pudy pod objektem, by zde bylo vitanou ¢asti revitalizace i
vybudovéni vodniho prvku (jiz zminéného svejlu), a to ptimo uprostied rekultivované plochy.
Pokud by se dala oznacit néjaka spojitost zeméd€lského brownfieldu a thlu pohledu zivotniho
prostiedi, resilience a sukcese v pfirodé, tak je to skutecnost, ze kazdy takovy ,,zapomenuty*
zemédelsky objekt s ptiléhajici obsluznou plochou, je v krajiné diive ¢i pozdé€ji zcela osidlen
riznymi zivo¢iSnymi druhy, vicedruhovym rostlinstvem a stava se tak klidnou, ale bizarni
ptirodni o4zou tfeba i nedaleko ucelené urbanizované zastavby. Zije si svym vlastnim Zivotem
V ubihajicim toku ¢asu, vytvaii zdzemi svym novym obyvatelim, a naopak odrazuje nezvané
navstévniky od prohlidky mista, kde nasla sviij doasny azyl nova spolecenstva.

Zavér

Cilem revitalizace plochy brownfieldu bylo navraceni GUzemi do pftirodé blizkému stavu a
soucasné celkové zlepSeni Zivotniho prostiedi obyvatel obce, kde je soucéasti mikroregionu
zemé&délsky brownfield.

Zajimavym zjisténim je poznatek, ze rekultiva¢ni upravou plochy brownfieldu v blizkosti sidla
nemusi dojit k pouhému navratu krajiny do ptivodniho stavu ¢i pouhému ozelenéni plochy.
Citlivé feSeny projekt rekultivace mtze nejenom uspé$né zakonzervovat nahodné vznikly
ostrivek biotopu na ruralni plose, ale i vyznamné zlepSit mistni klima pomoci vhodného
svedeni a zachytu destovych z ploch v areélu. Ptesto, ze lze Vv ptistupu k plocham brownfields
sledovat urcity posun v mysleni smérem k ozelefiovani ploch, stdle je mald motivace pro
rekultivace ploch, které jsou v blizkosti ¢i soucasti sidel, na plochy pouze pfirodé blizké, bez
dalsiho aktivniho vyuziti. Uprava plochy pouze s cilem zadrzeni vody v regionu, ochlazeni
lokality, zlepSeni mistniho klima a pokusu o zakonzervovani vzniklého biotopu, je pro mensi
samospravy a regiondlni aktéry stale malou motivaci. Proto je tfeba o této varianté rekultivace
degradovanych ploch mluvit a vysvétlovat dot¢enym benefity, které toto feSeni nevyuzivanych
ploch pfinasi. Se zapojenim samospravy, soukromého sektoru i vetejnosti se nemusi jednat ani
o nakladny projekt promény tzemi.

Zemédélské brownfieldy, nevyuzivané plochy i1 objekty, ptedstavuji v dne$ni dobé jednu
Z moznosti, jak moderné urbanizovat, pretvaret ¢i navracet kulturni krajinu do podoby Zadouci
s udrzitelnosti jejiz zakladnim akcentem je environmentalni mySleni. Za hlavni pfinos
vytvoreni piirodé blizkému navrhu promény Uzemi, které se po zbaveni piipadné ekologické
zatéze muze promeénit v piijemnou ¢i efektivné vyuzitou ¢ast krajiny, obce nebo mésta, Ize
povazovat zejména zlepSeni kvality zivotniho prostiedi.

Citlivé vedena revitalizace mize byt feSena jako navrat naruSené ¢i nevhodné vyuZzivané
budovy, plochy nebo ¢asti krajiny do stavu pfinadsejici dalsi uzitek, byt jiného druhu a s jinym
dopadem, nez jaky byl ptivodni Gcel vyuziti tzemi a staveb. Na této ptipadové studii je
ptedstaveno, Ze je mozné navratit upadajici plochy nejen do pfijatelného stavu, ve kterém by
bylo Uzemi pouze ocisténo a zbaveno dlouhodobého negativniho dopadu (rizika, hrozby), ale i
do zcela nové podoby, kterd by poskytovala v dot¢eném Gzemi i jisty vyznamny benefit. Jak je
vidét na vypracovaném projektu, idedlnim stavem je pravé u zemédélskych brownfieldu
opétovné funk¢ni zapojeni ploch do piirozené okolni Kkrajiny, coz sice muze pro vlastniky
pozemku pod timto typem brownfieldi znamenat téméf minimalni vyuziti dot¢eného Uzemi,
ale v kone¢ném efektu benefity vzniklé z revitalizace v uzemi pievazuji. Potvrzuje se tak
predpoklad, ze dlouhodobého hlediska je pifinosem rozumné vedené rekultivace obnova
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pivodné nevyuzivané a degradované plochy brownfieldu, ale i G¢elnym prvkem rozvoje
regionu, a to s vyznamnym pozitivnim i ekologickym dopadem. N&vrh na feseni revitalizace
zkoumaneho brownfieldu je cilené veden s ohledem na soucasny stav zvolené lokality,
s minimalni naro¢nosti potiebnych investic, a s piihlédnutim k problémovym témattim, jako je
omezeni rizik, snizeni tepelnych ostrovi v feSeném uzemi, zlep$eni zivotniho prostiedi v Uzemi
v souladu s environmentalnim myslenim. Za pfidanou hodnotu feseni lze povazovat logicky
vystup tohoto udrzitelného FeSeni Setieného tzemi s pozitivnim dopadem na obyvatele obce,
kterym je ptipadné zvySeni biodiverzity, zadrzovani vody v krajin¢ na fesené plose i ponizeni
zpevnénych ploch, coz je spravna reakce na soucasnou zménu klimatu.
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